ПРОТОКОЛ

заседания аукционной комиссии

по приему заявок от претендентов и признания их участниками аукциона 

по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства 

в пос. Совхозном в Центральном районе г. Калининграда
07.02.2012 г.

07 февраля 2012 г.

         
                                               
 г. Калининград




Аукционная комиссия в составе:

Председателя комиссии: Румянцева С.В.

Членов комиссии: Маштакова В.А., Мишиной С.В., Хитриной И.В., Машкиной С.В., Магон В.П.

Секретаря комиссии с правом голоса: Михайловой Н.А.

подписала настоящий протокол о нижеследующем:

В соответствии с Земельным Кодексом РФ, Постановлением Правительства РФ от 11.11.2002 № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», по проводимому 07 февраля 2012 года аукциону, открытому по составу участников и открытому по форме подачи предложений по цене продаваемого имущества (информационное сообщение в  газете «Гражданин» от 22.12.2011 г. № 59 (235)): 



Комитетом муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» (далее - «Продавец») заявок принято:

По лоту № 1

1. Продажа права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного  освоения в целях жилищного строительства в пос.Совхозном в Центральном районе г. Калининграда.

2. Месторасположение земельного участка:


пос. Совхозный в Центральном районе г. Калининграда;

- кадастровый номер:39:15:000000:2428;

- площадь земельного участка – 9671462 кв.м.;

- разрешенное использование земельного участка: для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

- обременения в использовании земельного участка:
- часть земельного участка (учетный номер 1) площадью 1451975 кв.м. – граница первого пояса санитарной охраны пруда Филиппов и канала Питьевой;

- часть земельного участка (учетный номер 2) площадью 33148 кв.м. – территория водного объекта ручья Менделеевский с береговой полосой;

 - часть земельного участка (учетный номер 3) площадью 21654 кв.м. – полоса (отвода) обслуживания мелиоративного канала;

- часть земельного участка (учетный номер 4) площадью 14734  кв.м. – полоса (отвода) обслуживания мелиоративного канала;

- часть земельного участка (учетный номер 5) площадью 18529  кв.м. – полоса (отвода) обслуживания мелиоративного канала;

- часть земельного участка (учетный номер 6) площадью 5984  кв.м. – полоса (отвода) обслуживания мелиоративного канала;

- часть земельного участка (учетный номер 7) площадью 2116   кв.м. – полоса (отвода) обслуживания мелиоративного канала;

- часть земельного участка (учетный номер 8) площадью 47452  кв.м. – полоса (отвода) обслуживания мелиоративного канала;

- часть земельного участка (учетный номер 9) площадью 508275 кв.м. – охранная зона ВЛЭП;

- часть земельного участка (учетный номер 10) площадью 19242  кв.м. – охранная зона ВЛЭП;

- часть земельного участка (учетный номер 11) площадью 3016   кв.м. – охранная зона ВЛЭП;

- часть земельного участка (учетный номер 12) площадью 13674  кв.м. – охранная зона ВЛЭП;

- часть земельного участка (учетный номер 13) площадью 402  кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 14) площадью 307  кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 15) площадью 238  кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 16) площадью 123  кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 17) площадью 619  кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 18) площадью 1457 кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 20) площадью 9670 кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 21) площадью 327  кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 22) площадью 1212 кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 23) площадью 38858 кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 24) площадью 88879 кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 25) площадью 3758 кв.м. – охранная зона инженерных коммуникаций;

- часть земельного участка (учетный номер 26) площадью 2846 кв.м. – первый пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины;

- часть земельного участка (учетный номер 27) площадью 2846 кв.м. – первый пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины;

- часть земельного участка (учетный номер 28) площадью 2846 кв.м. – первый пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины;

- часть земельного участка (учетный номер 29) площадью 2846 кв.м. – первый пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины;

3. Начальная цена выкупа права на заключение договора аренды земельного участка – 19 800 000 рублей.

4. Размер задатка – 20 % от начальной цены  - 3 960 000 рублей.

5. Величина повышения начальной цены («шаг аукциона») – 900 000 рублей.

6. Рыночная стоимость годовой арендной платы за земельный участок, указанный в пункте 4.2. информационного сообщения в расчете на единицу площади (1 кв.м.) составляет 0,09 руб. (ноль рублей 9 копеек).

7. Рыночная цена выкупа земельных участков, указанных в пункте 5 статьи 30.2. Земельного кодекса Российской Федерации и предназначенных для жилищного и иного строительства, в расчете на единицу площади (1 кв.м.) составляет 3,08 руб.(3 рубля 08 копеек).

8. Срок аренды земельного участка - 6 (шесть) лет.

9. Победителю аукциона (участнику аукциона) необходимо разработать проект планировки территории и проект межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства. Образовать земельные участки под водными объектами, не подлежащие приватизации в соответствии с действующим законодательством.

10. Максимальный срок разработки проекта планировки территории  и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, составляет 24 (двадцать четыре) месяца с момента заключения договора аренды земельного участка.

11. Максимальный срок работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих передаче в муниципальную собственность, составляет 4 (четыре) года с момента утверждения проекта планировки территории, проекта межевания.  

12. Максимальный срок осуществления жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков составляет 5 (пять) лет (подлежит уточнению после утверждения проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства) с момента приобретения земельных участков для строительства в собственность или в аренду. 

13. Победитель аукциона (участник аукциона) – арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, после утверждения в установленном порядке документации по планировке территории, государственного кадастрового учета земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного земельного участка имеет исключительное право приобрести указанные земельные участки  в  аренду или в собственность, за исключением земельных участков, не подлежащих приватизации в соответствии с действующим законодательством.

14. На арендатора земельного участка, предоставленного для комплексного освоения в целях жилищного строительства, возлагаются следующие обязательства:

· подготовить и представить на утверждение в администрацию городского округа «Город Калининград» проект планировки территории и проект межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, в срок не позднее 24 (двадцати четырех) месяцев с момента заключения договора аренды земельного участка в объеме, установленном статьями 42, 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

· выполнить работы по строительству объектов инженерной инфраструктуры, получить разрешение на ввод указанных объектов в эксплуатацию в срок не позднее 4 (четырех) лет с момента утверждения проекта планировки территории в объеме, предусмотренном проектом планировки территории;  

· передать безвозмездно в муниципальную собственность введенные в эксплуатацию объекты инженерной инфраструктуры;

· осуществить жилищное и иное строительство в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков в срок не позднее 5 (пяти) лет  с момента приобретения земельных участков для строительства в собственность или в аренду, если иной срок не предусмотрен утвержденным проектом планировки территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства).

Арендатор земельного участка, предоставленного для комплексного освоения в целях жилищного строительства, при передаче своих прав по договору аренды указанного земельного участка третьему лицу, в том числе при передаче арендного права земельного участка в залог, внесения его в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив, при  передаче арендованного земельного участка в субаренду  обязан передать третьему лицу в полном объеме все указанные выше обязательства.

На собственника или арендатора земельных участков, указанных в пункте 15  настоящего информационного сообщения земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства, возлагается обязательство осуществить жилищное и иное строительство в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков в срок не позднее 5 (пяти) лет  с момента приобретения земельных участков для строительства в собственность или в аренду, если иной срок не предусмотрен утвержденным проектом планировки территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства). При обороте указанных земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства, их собственник или арендатор обязан передать новым правообладателям обязательства по соблюдению установленных сроков жилищного и иного строительства.

Способ обеспечения обязательств по соблюдению максимального срока подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства – неустойка в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки исполнения обязательств, действующей на день исполнения обязательства, от размера цены выкупа права на заключение договора аренды, установленной по результатам аукциона, уплачиваемой за каждые полные шесть календарных месяцев просрочки исполнения обязательств.


Способ обеспечения обязательств по соблюдению максимального срока выполнения работ по строительству объектов инженерной инфраструктуры, а также соблюдению максимального срока осуществления жилищного и иного строительства – банковская гарантия на сумму в размере цены выкупа права на заключение договора аренды, установленной по результатам аукциона, которая предоставляется победителем аукциона до подписания договора купли-продажи права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства.

	№ п/п 
	Номер заявки
	Претендент
	Время подачи заявки

	1
	1635
	ООО «Поток»
	31 января 2012 года

17 часов 30 минут

	2
	1636
	ООО «Балтагро»
	01 февраля 2012 года

10 часов 20 минут

	3
	1637
	ООО АМ-Сервис»
	01 февраля 2012 года

11 часов 34 минуты

	4
	1638
	ООО «Вест Инвест Строй»
	01 февраля 2012 года

12 часов 05 минут

	5
	1639
	ООО «Промавтоматика»
	01 февраля 2012 года
14 часов 10 минут

	6
	1640
	ООО «Балтийская звезда»
	01 февраля 2012 года

16 часов 09 минут


Рассмотрев заявки и приложенные к ним документы,

Комиссия решила:

1. В соответствии с пунктом 5 статьи 38.2. Земельного кодекса РФ, Градостроительным кодексом РФ, Правилами землепользования и застройки городского округа Город Калининград», не допустить к участию в аукционе следующих претендентов:

- претендента, подавшего заявку № 1635 - ООО «Поток», поскольку представленные предложения по планировке, межеванию и застройке земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства противоречат статьям 41.5. и 43 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части соблюдения установленных нормативами требований по охране жизни и здоровья населения путем создания санитарно-защитных зон от источников загрязнений, расположенных в промышленных зонах.
- претендента, подавшего заявку № 1638 - ООО «Вест Инвест Строй», поскольку вместо документов, содержащих предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с Правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах земельного участка №39:15:000000:2428 представлен проект планировки территории Северо-западного жилого района в городе Калининграде, который по составу не соответствует требованиям, установленным статьей 42 Градостроительного кодекса РФ, и выполнен в нарушении пунктов 8, 8.1. статьи 45 и пункта 1 статьи 46 Градостроительного кодекса РФ.
- претендента, подавшего заявку № 1640 – ООО «Балтийская звезда», поскольку представленные «Предложения по планировке, межеванию и застройке территории под комплексное освоение в целях жилищного строительства в пос. Совхозном в Центральном районе г. Калининграда, которые противоречат Правилам землепользования и застройки городского округа  «Город Калининград» в части соблюдения установленных нормативами требований санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения, а также в части соблюдения требований по охране жизни и здоровья населения путем создания санитарно-защитных зон от источников загрязнений, расположенных в промышленных и производственно-коммунальных зонах.


2. Признать участниками аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства в пос. Совхозном в Центральном районе г. Калининграда следующих претендентов: 
	 п/п 
	Номер заявки
	Претендент
	Время подачи заявки

	1
	1636
	ООО «Балтагро»
	01 февраля 2012 года

10 часов 20 минут

	2
	1637
	ООО АМ-Сервис»
	01 февраля 2012 года

11 часов 34 минуты

	3
	1639
	ООО «Промавтоматика»
	01 февраля 2012 года

14 часов 10 минут


Председатель 

аукционной комиссии

подпись



С.В. Румянцев

Члены комиссии:


подпись



В.А. Маштаков

подпись



С.В. Мишина







подпись



И.В. Хитрина

подпись 



С.В. Машкина

подпись



В.П. Магон

Секретарь комиссии

с правом голоса 

 
подпись



Н.А. Михайлова










